Un patrimoine de plus de 10 000 logements (4000 logements familiaux et I

SIEGE SOCIAL 6000 en hébergement spécifique) <
Rue de Vezin a Rennes o
DEUX AGENCES Notre spécificité : Depuis plus de 60 ans, nous construisons et cogérons BSB
situées a Saint-Brieuc et Brest des établissements sociaux et médico-sociaux sur la Bretagne, la Mayenne
et le Calvados. Les Foyers

> Acteur de référence en Bretagne auprés d’organismes gestionnaires
(Associations a but non lucratif et CCAS) pour des projets médico-sociaux
et d’habitats inclusifs.

L'héhergement speécifique - Nos chiffres :

6000 places Hébergement en Bretagne,

. . 150 établissements 80 gestionnaires différents 3200 places en EHPAD, FPH, 2100 places en FJT et
Pays de Loire et Normandie

et résidence autonomie résidencessociales

Notre expertise

Des projets immobiliers variés :
% Construction / reconstruction,
% Réhabilitation / extension
% Acquisition de patrimoine et refinancement en logement locatif social.

Une logique de partenariat avec les gestionnaires et les collectivités :
> De I'écoute active a la proposition co-construite.

> Optimiser le projet immobilier.

> Entretenir I'immeuble.

> Garantir I'exploitation et la pérennité des établissements.
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Le programme

Les besoins
Les attentes

Exigences d'habitabilité

Surfaces minimales
Equipements

Classementincendie

ERP (type/catégorie)
Habitation (famille)

ijgctifs' majeurs

Environnementaux
Image du batiment

Objectif financier

Loyer / logement / mois

Spécificités et contraintes du site existant

Atout

Contrainte

Leviers

Lé site dans laville

Proximité services
Acces, infrastructures
Voisinage

|Laparcelle

PLU Gabarit et capacitaire
Stationnements
Exigences ABF

=> Faisabilité capacitaire

Le batiment'existant
=Diagnostics

Structure

Thermique, energies et ACV
Amiante et plomb

Pollution

Etatdu bati

Sécurité incendie
Ascenseurs

Accessibilité PMR

Sécurité vs l'extérieur
Acoustique

La conception bioclimatique

Loisurl'eau
Renaturation

Exposition / soleil, vent, pluie...
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Le's contraintes de chantier

Nuisances sonores
Acces chantier
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BSB
Les Foyers



Montage juridique

Forces

Faiblesses

Réponse au programme

Nombre de logements
Répartition / typologie
Surface

Espaces collectifs
Surface
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Premiere étude interne : 2008 PC: 2015 / réception : 2022

>~ Estimation travaux : 1 760 000€ TTC Ouverture des plis: 3 241 000€ TTC
>
BB » Construction initiale: 1982
Les Foyers + Devenu EHPAD en 2005 EHPAD de PORSPODER
. 73 places i 35 / Plan N° 2 MASm
. 13 T1 - 58 Tlbis - 2 T2 oy | [t B e e
Besoin de réhabilitation car: Tl A R
Décalage usages SdB/handicaps b cu AR i .k
Accessibilité PMR i s ,
10 phases en site occupé ok i/ £ ‘ Feah
Construction de 6 logements g | W2
familiaux pour I'opération tiroir e Uk il g o= e A ]

.
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Gestionnaire: Amitiés d’Armor



Premiere étude interne : 2009 Livraison Le Colibri: 2019
PN Maitrise d'Ouvrage Collective : 2014 Réutilisation temporaire FJT : 2020

. . Constrl,|2ction initiale: 1970 FJT LA M01TE BARRIL - RENNES
R . Rehablitations : 1990 et 1964 RHJ LE COLIBRI - RENNES

« 164 places - 136 logements
RO « RHJ Le Colibri construit entre 2017 et 2019

A Hypothése 1 | Hypothése 2 | Hypothése 3 | Hypothése 4 | Hypothése 5
Réhabilitation | Réhabilitation | Réhabilitation | Démolition Reconstruction
e | e H H légere lourde  sans | Lourde avec | reconstruction | sur un autre site
- Construction/transfert sur un autre site
: _ * kK ok ck ok ok

i - Utilisation  temporaire en hébergement
’ d’'urgence depuis février 2020

ORI « 40 places accueil de nuit pour femmes )
o avec enfants - * o
« 60 places en CAES ) i wr

ShLes Foyors - Démolition
Ronnes Vetronole - Construction de logements sociaux et en - . e
Consell Régional de Brotagne. promotion immobiliére ] N oo
DREAL B 2 -
CAF d'llle-et-Vilaine & - \ : * ok ok - ok
Caisse des Dépbts et Consignations
collecteurs 1% logement _ *ok *ok ok sk k
DDCSPP
DRJSGS * * %k k %k k *kkk
DDTM

Fondation Abbé Pierre
Territoires Publics

Gestionnaire FJT/RHJ: AMITIES SOCIALES
Gestionnaire hébergement d’urgence temporaire: COALLIA



Premiere étude interne : 2023 PC bat coll. : 2025 / réception : 2027

I~ Estimation travaux : 1 780 000€ TTC Réhab pavillons a partir de 2027

D 4

BSB + Construction initiale: 1926 FPA REBUFFE de FOUGERES
Les Foyers + Usine chaussures + mosaiques Odorico

* R+3+Combles 37 logements (34 Tl1bis, RA + RJA

2T2, 1T4) en collectif

+ RDC+Combles 31 logements (29 T1bis, 2
T2) en pavillons

+ 2300m?2 de SHAB

Besoin de réhabilitation/changement
de destination car:
Usage en FPA plus adapté

Séparation du site entre
Deux gestionnaires i
ggan REhabilitation batiment collectifilFl=
i 2025-2027 "

w g2 = Rchabilitation pawllons
RLiesE 0027-2029 5
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Gestionnaire FPA : CCAS
Gestionnaire RA + RJA : POSABITAT
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BSB
Les Foyers

Partenaires:

SAHLM BSB-Les Foyers Deux gestionnaires

HSTV Réhabilitation- Constructlon
MAPAR neuve
APF/APEA35

ADAPEI35

Gestionnaire logements personnes agées: HSTV
Gestionnaire logements jeunes : MAPAR

AAP ville de Redon : 2021 PC : 2025 / réception : 2028
Estimation travaux : 3 025 000€ TTC

Construction initiale: 1873 RESIDENCE INTERGENERATIONNELLE
Ecole, puis ateliers municipaux (1965), puis de RE DON LOGEMENT INCLUSIF

services pompiers (1970), puis desaffecté REFERENCES
(20 19) Valoriser le patrimoine bati par une dynamique architecturale contemporaine
Logements jeunes: 19T1’ et 6T1bis
Logements personnes agées: 24T2 et 4T3
2500m?2 de SHAB

Séparation du site entre

Références, Chouzenoux arch.

Entrée principale rue Thiers Chouzenoux arch.
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