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VO0.pilote
Tertiaire
Neuf
Péri-urbain
>1000 m2
Rue Jacques Noel Sané, Zone de Maitrise d’ouvrage SCl Kersalé
Kersalé
Maitrise d’oeuvre SOFT Batiments clé en main
Concarneau
Architecte GALAUP Mathieu — TOENN
2015 m? SdP Architecture
T4 2023 BE Thermique : SOFT Fluides
BE et Thermique
T4 2024 BE Acoustique : ALHYANGE
BE Structure bois : ESL
Juillet 2026
Accompagnateur CASTEL Marine

5100 000 €HT

Implication forte des acteurs, précurseur démarche HQE/BDB

Equipe projet pluridisciplinaire, synergie archi-ingé-économie-usagers, co-élaboration d'un projet a
destination des futurs usagers (locataires) et évolutif, enjeux durables intégrés de maniere
transversale a toute les phases

2 Tests étanchéité a I'air, charte chantier faibles nuisances (>90% valorisation de déchets)

Revalorisation de la parcelle: redynamiser la zone de Kersalé et le site en participant au
développement économique de la zone.

Déconstruction / Re-végétalisation de la parcelle, création d'une continuité paysagére en cohérence
avec les avoisinants, évaluation et prise en compte des risques

Filieres locales (Finistere), taux insertion marché (5% sur le montant global travaux)
Partenariat avec "Les Papillons blancs, les genéts d’or, Elise", réemploi (Charpente métallique avec
Cyclope / Moquette réemploi ORAK)

Sobriété (compacité, performance enveloppe, besoins de chauffage réduits (<25kWh/m?)), efficacité
(DF > 84%, énergie renouvelable (installation PV 150m?, 35KWc), Cep -30%, Ic Energie seuil RE2025,
pas de chauffage atelier, pas d'eau chaude sanitaire, suivi des consommations et pilotage des
installations par GTB

Infiltration de 75% des eaux pluviales, bassin de rétention, coefficient d'absorption du projet est
supérieur a celui initial tout en améliorant la densité batie
Récupération des EP pour le ringage du matériel

Fondations béton bas carbone (process a froid sans clinker) / Structure bois (biosourcé,
démontabilité) / Isolants Fibre de Bois (ITE), Ouate de cellulose (ITR), peinture a base d'algues,
carreaux Gwilen (sédiments)

Limitation de la production des déchets - économie de matiére via préfabrication

Visuel: qualité des vues, optimisation ouvertures : autonomie en éclairage naturel > 50% de 8h a 20h
Thermique : optimisation ouvertures (équilibre confort visuel, confort thermique estival) /
étanchéité a I'air et pas d’effet parois froides (ITE, ITR, isolation dalle y compris atelier) / écrasement
courbe de température max : stockage inertie béton au RDC, déphasage thermique

Santé : QAl via taux de renouvellement d’air élevés, DF (filtration), choix matériaux A+

Acoustique: BE dédié



Murs extérieurs

Partie Bureaux : rdc en béton, R+1 en mur ossature bois, isolation fribres de bois ITE et ouate
de cellulose ITR, enduit et bardage bois

Partie atelier : structure bois, bardage métallique

Toiture Charpente bois, bacs acier, dalle béton, toiture végétalisée
Plancher Fondation béton HOFFMANN (sans clinker), dalle béton armé
bas Plancher intermédiaire en structure LC de I'atelier
Menuiseries Menuiseries extérieures aluminium alu double vitrage - Uw= 1,4 W (mZ2.K)
BSO fagades E/S/O
Chauffage Chauffage: Pompe a chaleur Air-Eau (bureaux et laboratoires), atelier non chauffé

& Refroidissement

Refroidissement: Freecooling, brasseurs d'air

Ventilation

Ventilation double flux (bureaux et laboratoires),
Ventilation simple flux (sanitaires)

Eau chaude sanitaire

Thermodynamique pour les vestiaires (douches)
Pas d'ECS sanitaires

Eclairage

Eclairage LED, éclairage 300 lux en plafond et éclairage de tache dans les bureaux,
Réduction de la consommation sur détecteur de présence et de luminosité,
Programmation de I'éclairage extérieur

Energie renouvelables

Panneaux photovoltaiques : 98 kWc (500 m?)
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