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D’EVALUATION

UNE EVALUATION PAR SES
PAIRS

Lors des phases « conception »,

« réalisation » et « usage », le projet
est présenté (en séance publique)
& une commission
interprofessionnelle.

Celle-ci évalue la cohérence
durable du projet, attribue des
points d’'innovation et valide le
niveau de reconnaissance obtenu.

3 NIVEAUX DE RECONNAISSANCE
ENVIRONNEMENTALE

Sous conditions de valider les
prérequis.

Le niveau de reconnaissance est
déterminé en fonction des
ambitions et des contraintes du
projet.

@©

La démarche Batiments Durables Bretagne est un
outil d’'accompagnement et d’évaluation (en phase
conception, chantier et usage) des batiments neufs
ou rénovés sur les aspects environnementaux,
économiques et sociaux, adaptés aux spécificités de
notre région.

La commission d‘évaluation BDB est un lieu
d'‘échanges entre tous les acteurs du bdtiment qui
contribue & lo montée en qualité des opérations en
démarche dévaluation et a la montée en
compétence de tous les professionnels.
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commission CONCEPTION
N\__4

A c'rjaque phase 7 oy
d’évaluation, & %
le projet peut monter
en qualité et accéder a
un niveau de COMMISSION

reconnaissance Réalisation

supérieur.

commzsszion USAGE

-

-
-

-
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LES OBJECTIFS DE LA COMMISSION D’EVALUATION

Les projets sont présentés par un professionnel
reconnu dit « Accompagnateur.rice » & partir dune
trame définie par Batylab. lls sont évalués par les
membres de la commission composée de
professionnels représentatifs du secteur de Ia
construction et organisée en 5 domaines
professionnels (architectes, entreprises, maitres
d'ouvrage, experts, assistants & maitrise
d'ouvrage) qui s'attachent & faire progresser tous
les projets dans une philosophie de bienveillance,
un esprit d’ouverture et d'intérét partagé.



b | PROGRAMME

14h00 Accueil

14h15 Ouverture de la commission
Clémence Chevalier, Batylab

La Rabine, Vannes (56)
Vivian METTETAL, SOLAB
Emilie ESLAN, Directrice de programmes BATI-ARMOR
Angéle COUZIC, KER ANNA/ Fabien LE MARHOLLEC, Géobretagne
Sud/ Sébastien GARDE, Eolurba
Sébastien GUILLE DES BUTTES , GDB Architecte

15h45 Cloéture et moment convivial

BB MEMBRES DE COMMISSION

Les membres de commission attribuent les points en cohérence durable (/15) et les points bonus
innovations (/5)

Pauline GARCON Valentin DAVID
MOA privée Bureau d'études

Cathy ABOU FARAH

Lylia GHERBI AMO
Architecte
Présidente de commission
Emilie FOURNIER Erika KERESIT
Architecte Bureau d’études

La commission d’évaluation BDB a pour objectifs :

d’évaluer les projets en demande de d’attribuer des points de bonus en lien avec
reconnaissance sur notre territoire, I'innovation et la cohérence durable,

de valider le niveau de reconnaissance (Bronze, de proposer des pistes d’amélioration technico-
Argent ou Or), économiques basées sur le retour d’expérience.
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BH LesPré-requis

Pour chaque niveau de reconnaissance, des pré-requis sont présents dans chaque thématique.

e &

ARGENT

40 points 60 points

Traitement de électrosensibilité
Ateliers participatifs des usagers
Recours a un facilitateur de la clause sociale

10 ptsen GES/ 8 ptsen Terr., énergie et eau /7 pts ESS, Matériaux et confort et
santé

Zone d'inconfort limité a 1,5%

Mesure QAI

Ne nécessite pas de dispositif de refroidissement ou rafraichissement actif
Clauses d’insertion (5% heures globales)

9 pts en GES/ 6 ptsen Terr.,, énergie et eau/ 5 pts ESS, Matériaux et confort et
santé

Stockage des eaux de pluies

Réduction des risques radon

Besoins de chauffage

Intégration scénarios GIEC 2050

Calcul coefficient biotope harmonisé

Diagnostic technique et architectural (rénovation)
Charte chantier BD

Analyse de site dont situation climatique future
Accompagnateur sur les 3 phases

8 ptsen GES/ 4 pts en Terr., énergie et eau/ 3 pts ESS, Matériaux et confort et
santé

Version V1
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ﬂ PASSAGE EN COMMISSION

Référentiel Cohérence Innovation
durable (bonus)
85 15
points + points
—
—
100 _
points

La somme globale

détermine le niveau
de reconnaissance
atteint

BRONZE ARGENT

40 points 60 points 80 points
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Réhabilitation globale du GRETA en hotel et =
construction de 4 plots de logements collectifs ocosarchitecte
- Vannes (56)

REFERENTIEL UTILISE

Version : VO pilote
Typologie : Habitat collectif et Tertiaire
Nature des travaux : Neuf et Rénovation
Densité du projet : péri-urbain
Surface : > 1000 m2
Localisation 6 avenue de Lattre de Tassigny Maitrise d’ouvrage BATI-ARMOR/VICARTEM
Commune 56 000 Vannes Architecte GDB Archiecte
Surface 4 083 m? (Hétel) - 5 688 m? (Logement) Ker ANNA / SOLAB / Cabinet
LEMONNIER / Geobretagne
Démarrage études 2025 (concours niveau ESQ) Maitrise d’oeuvre Sud / Ouest Structure /
. Forces & Appuis / Socotec /
Démarrage travaux 2027 ELAN
Livraison prévue 2029 Accompagnateur BDB Vivian Mettetal (SOLAB)
Codt travaux 22 mEHT
IV SYNTHESE ET BONNES PRATIQUES
B= Une équipe MOA / MOE qualifiée et sensibilisée ala démarche BDB mettant en ceuvre une expertise
B Q compléte des sujets traités et soutenue par des spécialistes : écologue, acousticien, accompagnateur
GESTION DE PROJET BDB, ré-emploi,...
Opération exemplaire dans son insertion sur le site existant
@ Mise en valeur ses espaces verts et la conservation de la biodiversité locale : 20% de pleine terre,
e OO multiplication des strates végétales
Ekinisas Calcul et amélioration du CBS, lutte contre |’effet d’ilot de chaleur urbain
< Propriété d'usage prise en compte = bail emphytéotique
[@ Présence de I'exploitant de I'hdtel dans I'équipe de conception
souzoazn, socza Recours a 80% d'entreprises locales
Création d'un local commun type espace de réparation des vélos
’ Seuil 2025 de la RE2020
Architecture bioclimatique : compacité, protections solaires performantes

Optimisation des besoins en ECS et eau froide sanitaire

ENERGIE

récupération a usage externe et interne
Infiltration a la parcelle via ouvrages aériens et paysagés

ug

EAU

Murs d'enceinte en pierre naturelle en partie démoli et réutilisé sur site
Généralisation du béton bas carbone a I'échelle des logements et de I'extension neuve de |'hotel
RESOTCR Utilisation de matériaux biosourcés (Bois, Paille, Chanvre Lin Coton)

ETMATERIAUX

Confort thermique (ventilation naturelle, occultation poreuse,)

[ +) Visuel (autonomie lumineuse)

Qualité d’air (taux de renouvellement d'air > 0,5 vol/h)

CONFORT ET SANTE
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NOTES :




|l cHOIX CONSTRUCTIFS LOGEMENTS

Murs extérieurs mur béton + doublage ITI laine de chanvre - U=0,230 W/m2.K

Isolant type PU sur les toitures terrasses - 100mm dans les parties accessibles - U = 0,220

Toiture W/m?.K
Isolant type PU sur les toitures terrasses- 200mm dans les parties non accessibles- U = 0,110
W/m?2.K

Plancher .

bas Isolants sous dalle 150mm et isolants sous chape 70mm- Up= 0,140 W/m2.K
Menuiseries Menuiseries extérieures ALU double vitrage - Uw=1,4-1,5 W/m2.K

@ EQUIPEMENTS TECHNIQUES LOGEMENTS

PAC Individuelle 2 en 1 type NIBE dans les logements libres / PAC collective chauffage et ECS

Chauffage .
dans les logements sociaux

Ventilation mécanique type autoréglable via les PAC individuelles NIBE dans les logements

Ventilation
libres / VMC hygroA dans les logements sociaux

PAC Individuelle 2 en 1 type NIBE dans les logements libres / PAC collective chauffage et ECS

Eau chaude sanitaire .
dans les logements sociaux

Luminaires LED généralisés - régulation par commandes manuelles et/ou détection de

Eclairage \ S
présence et luminosité selon les espaces
Rafraichissement Sans objet
Performance
environnementale RE2020 seuils 2025 pour les logements
visé

Gestion de projet

Territoire, site et

Confort & santé biodiversité

Solidaire - Sodial et
économie

Ressources &
Matériaux

Eau Energie
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|l CHOIX CONSTRUCTIFS HOTEL

Murs extérieurs Mur pierre naturelle 50 cm + doublage ITl laine de chanvre - U= 0,230 W/m2.K

Isolant type laine de bois dans les combles - 300mm dans |la partie existante - U = 0,125
Toiture W/m?2.K
Isolant type PU sur les toitures terrasses- 200mm dans la partie existante - U = 0,110 W/m?2.K

Planch .
al;::s er Isolants sous dalle 140mm et isolants sous chape 80mm- Up=0,120 W/m2.K
L MEX bois double vitrage dans la partie existante- Uw=1,4 - 1,5 W/m2.K
Menuiseries

MEX & murs rideaux ALU double vitrage dans la partie extension- Uw=1,3 - 1,5 W/m2.K

@ EQUIPEMENTS TECHNIQUES HOTEL

Chauffage Chauffage / Rafraichissement par groupe VRV thermodynamique

CTA type Double flux dans les parties nuit et jour / débits modulés sur sondes CO2 dans les

Ventilation R . ;
espaces a occupation variable

Eau chaude sanitaire PAC haute T°C sur bouclage calorifugé

Luminaires LED généralisés - régulation par commandes manuelles et/ou détection de

Eclairage , >
présence et luminosité selon les espaces
Rafraichissement Chauffage / Rafraichissement par groupe VRV thermodynamique
Performance
environnementale Niveau équivalent Effinergie BBC Réno 2024-10% pour I'hotel
visé

Gestion de projet

Territoire, site et

Confort & santé biodiversité

Solidaire - Social et
économie

Ressources &
Matériaux

Eau Energie

>  EVALUATION SOUS RESERVE DES PREREQUIS

CONCLUSION
PHASE CONCEPTION

58,9 11 ,1 - NIVEAU

points points points 70

points

points issUs  hour o COHERENCE pour
du REFERENTIEL DyRABLE DUPROJET L'INNOVATION

Niveau Prérequis : ARGENT
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O

La maintenance des espaces et équipements mutualisés a-t-elle été anticipée ?
Oui. Une structure de gestion commune (type ASL) pilotera les espaces partagés :
sous-sol, espaces paysagers, cheminements et équipements mutualisés. Les
dispositifs de gestion des eaux pluviales seront également accessibles et intégrés
dans les opérations de contrdle périodiques.

Comment garantir les performances de confort prévues si les usagers n‘adoptent
pas les bons comportements ?

Les simulations intégrent déjd des scénarios de fonctionnement non optimaux
(fenétres partiellement ouvertes, usages imparfaits). Un accompagnement est prévu
pendant deux ans aprés livraison dans le cadre de la démarche BD, avec
sensibilisation des exploitants et occupants. L'exploitant hételier est impliqué dés la
conception et dispose déja d'une démarche environnementale interne (« Clé Verte

») .
Il

Quelles mesures sont prévues pour préserver la biodiversité pendant le chantier ?
Une demande de dérogation espéces protégées est en cours de révision suite a des
compléments demandés par la DDTM. Les inventaires écologiques vont étre
approfondis. Plusieurs mesures sont déja prévues:

. protection des arbres conservés ;

. création de pierriers pour les reptiles ;

. déplacement temporaire puis réinstallation de nichoirs ;

. installation de nouveaux nichoirs sur les batiments ;

. enrichissement des plantations favorables & la biodiversité.

Comment sont protégés les arbres conservés ?

Les implantations ont été congues pour limiter les impacts sur les systéemes
racinaires. Des protections spécifiques seront mises en place pendant les
terrassements afin de préserver les sujets les plus proches des constructions.

Que devient la biodiversité présente sur le site pendant les travaux ?

Des dispositifs temporaires permettront le maintien de certaines espéces sur le site.
Les aménagements définitifs viseront ensuite & recréer des habitats favorables et &
améliorer 'accueil de la faune.

<

L'atelier vélo pourrait-il étre ouvert au quartier et non uniquement aux résidents ?
L'idée n'a pas été écartée mais souléve des questions juridiques et de gestion
puisqu'il est situé dans une copropriété privée. A ce stade, I'atelier est congu pour les
résidents avec un accompagnement envisagé par une association afin d’animer le
lieu et favoriser son appropriation.
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Comment garantir le fonctionnement des espaces partagés dans le temps ?
L'expérience montre que les équipements collectifs nécessitent une animation et un
accompagnement au démarrage. Le recours a une association ou & un gestionnaire
est envisagé pour assurer leur appropriation par les habitants.

Remarque de la commission

Les membres du jury ont encouragé le maitre d’ouvrage a renforcer encore la
dimension sociale du projet, notamment autour des équipements mutualisés et de
leur ouverture éventuelle a I'extérieur.

@®

Pourquoi avoir retenu un systeme VRV plutdt qu’une solution a eau glacée ou a
faible impact carbone ?

Plusieurs solutions ont été étudiées, notamment la géothermie. Le potentiel
géothermique était favorable mais le modeéle économique proposé n'a pas
convaincu le maitre d’ouvrage en raison des colts d'investissement et d’exploitation.
Le systéme VRV a donc été retenu pour des raisons économiques et techniques.

Les performances de confort d'été reposent-elles trop sur le comportement des
usagers ?

Le projet intégre effectivement une part de comportement utilisateur (ventilation
nocturne notamment), mais les simulations ont été réalisées avec des hypothéses
réalistes et non idéalisées. Les études prennent déja en compte certaines situations
de mauvais usage.

Pourquoi avoir choisi des vitrages a contrdle solaire aussi performants ?

Le projet intégre effectivement une part de comportement utilisateur (ventilation
nocturne notamment), mais les simulations ont été réalisées avec des hypothéses
réalistes et non idéalisées. Les études prennent déja en compte certaines situations
de mauvais usage.

Le projet atteint-il les seuils RE2028 ?
Non. Le projet respecte les exigences actuelles mais n‘atteint pas encore le seuil
RE2028. Des pistes d’amélioration existent mais n‘ont pas été retenues a ce stade.

O

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales nécessiteront-ils un entretien spécifique
o)

Oui, comme tout ouvrage d'infiltration. Des regards de contréle sont prévus afin de
faciliter les inspections et opérations de maintenance périodiques.
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La démarche de réemploi peut-elle étre renforcée ?

Oui. La commission a encouragé le maitre d’ouvrage & élargir le recours au réemploi,
notamment dans les espaces communs et les aménagements extérieurs. Le
partenariat avec Cyneo doit permettre de développer cette approche.

Comment est gérée la perspirance des murs biosourcés ?

Les parois sont congues avec un isolant biosourcé (Biofib) protégé coté intérieur par un
parement pldtre et associé a des enduits perspirants cété extérieur afin de permettre
I'évacuation de 'humidité et assurer la pérennité de l'ouvrage.

La terre excavée pourrait-elle étre reemployée ?

Cette possibilité n'a pas été retenue sur ce projet mais les équipes reconnaissent que
la terre constitue un gisement intéressant et développent déja des expérimentations en
terre crue sur d'autres opérations.

Pourquoi avoir conservé certaines solutions en béton ?

Des arbitrages ont été réalisés pour répondre simultanément aux exigences
acoustiques, structurelles et économiques. Certaines alternatives biosourcées ont été
étudiées mais n‘ont pas été retenues dans le contexte du projet.

@©

Comment les risques d’inconfort d'été sont-ils traités ?
Le projet combine plusieurs leviers :

. simulations thermiques dynamiques ;
. vitrages & contrdle solaire ;

. protections solaires;

. ventilation nocturne ;

. accompagnement des usagers.

La commission a toutefois encouragé I'équipe & poursuivre les réflexions pour réduire
davantage la dépendance aux systémes actifs.

Des solutions alternatives au béton ont-elles été étudiées pour améliorer linertie et
I'acoustique ?

Oui. La commission a notamment évoqué des exemples récents utilisant des dalles en
terre crue pour assurer simultanément inertie thermique et performance acoustique.
Cette piste pourra nourrir de futurs projets.
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4:) PROCHAINES COMMISSIONS

% 22 Septembre 2026 a Lorient

1:P PROCHAINES FORMATIONS

Acteurs.rices de la démarche BDB :
% 1°"juillet d Rennes

Accompagnateurs.rices BDB :
s 7 et 8 octobre d Rennes
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