
Localisation 6 avenue de Lattre de Tassigny

Commune 56 000 Vannes

Surface 4 083 m² (Hôtel) - 5 688 m² (Logement)

Démarrage études 2025 (concours niveau ESQ)

Démarrage travaux 2027

Livraison prévue 2029

Coût travaux 22 m€HT

• Une équipe MOA / MOE qualifiée et sensibilisée à la démarche BDB mettant en œuvre une expertise 
complète des sujets traités et soutenue par des spécialistes : écologue, acousticien, accompagnateur 
BDB, ré-emploi,…

• Opération exemplaire dans son insertion sur le site existant
• Mise en valeur ses espaces verts et la conservation de la biodiversité locale : 20% de pleine terre, 

multiplication des strates végétales
• Calcul et amélioration du CBS, lutte contre l’effet d’îlot de chaleur urbain

• Propriété d'usage prise en compte = bail emphytéotique
• Présence de l'exploitant de l'hôtel dans l'équipe de conception
• Recours à 80% d'entreprises locales 
• Création d'un local commun type espace de réparation des vélos

• Seuil 2025 de la RE2020
• Architecture bioclimatique : compacité, protections solaires performantes
• Optimisation des besoins en ECS et eau froide sanitaire

• récupération à usage externe et interne
• Infiltration à la parcelle via ouvrages aériens et paysagés

• Murs d'enceinte en pierre naturelle en partie démoli et réutilisé sur site
• Généralisation du béton bas carbone à l'échelle des logements et de l'extension neuve de l'hôtel
• Utilisation de matériaux biosourcés (Bois, Paille, Chanvre Lin Coton)

• Confort thermique (ventilation naturelle, occultation poreuse,)
• Visuel (autonomie lumineuse) 
• Qualité d’air (taux de renouvellement d'air > 0,5 vol/h)

RÉFÉRENTIEL UTILISÉ

Version :  V0 pilote
Typologie : Habitat collectif et Tertiaire
Nature des travaux : Neuf et Rénovation
Densité du projet : péri-urbain
Surface : > 1000 m2

Maîtrise d’ouvrage BATI-ARMOR/VICARTEM

Architecte GDB Archiecte

Maitrise d’oeuvre

Ker ANNA / SOLAB / Cabinet 
LEMONNIER / Geobretagne 

Sud / Ouest Structure / 
Forces & Appuis / Socotec / 

ELAN

Accompagnateur BDB Vivian Mettetal (SOLAB)

Réhabilitation globale du GRETA en hôtel et 
construction de 4 plots de logements collectifs 
- Vannes (56)

SYNTHÈSE ET BONNES PRATIQUES

©GDBArchitecte



Murs extérieurs • Mur pierre naturelle 50 cm + doublage ITI laine de chanvre - U= 0,230 W/m2.K

Toiture 
• Isolant type laine de bois dans les combles - 300mm dans la partie existante - U = 0,125 

W/m².K
• Isolant type PU sur les toitures terrasses - 200mm dans la partie existante - U = 0,110 W/m².K

Plancher 
bas • Isolants sous dalle 140mm et isolants sous chape 80mm - Up= 0,120 W/m2.K 

Menuiseries • MEX bois double vitrage dans la partie existante - Uw= 1,4 - 1,5 W/m2.K 
• MEX & murs rideaux ALU double vitrage dans la partie extension - Uw= 1,3 - 1,5 W/m2.K 

Chauffage • Chauffage / Rafraichissement par groupe VRV thermodynamique

Ventilation • CTA type Double flux dans les parties nuit et jour / débits modulés sur sondes CO2 dans les 
espaces à occupation variable

Eau chaude sanitaire • PAC haute T°C sur bouclage calorifugé

Éclairage • Luminaires LED généralisés - régulation par commandes manuelles et/ou détection de 
présence et luminosité selon les espaces

Rafraichissement • Chauffage / Rafraichissement par groupe VRV thermodynamique

Performance 
environnementale 

visé
• Niveau équivalent Effinergie BBC Réno 2024-10% pour l'hôtel

58,9
points points points

points issus 
du RÉFÉRENTIEL

CONCLUSION
PHASE CONCEPTION

NIVEAU

points

Niveau Prérequis : ARGENT

pour
L’INNOVATION

pour la COHÉRENCE 
DURABLE DU PROJET

CHOIX CONSTRUCTIFS HOTEL

ÉQUIPEMENTS TECHNIQUES HOTEL

ÉVALUATION SOUS RÉSERVE DES PRÉREQUIS

11,1 -
70
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