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Les fondamentaux de la conception passive: 
systèmes constructifs et retour sur des projets 

labellisés
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Le premier bâtiment passif 
construit en Allemagne en 1991

Wolfgang Feist, fondateur de l’institut et du standard 
Bâtiment Passif.

Propriétaire et habitant depuis 30 ans de la première 
maison passive

Première maison certifiée 
passiv’hauss en France (2010) 



Webinaire « A la rencontre du réseau PassivHaus Bretagne » 
28 Octobre 2021 

Evolution de la surface habitable labellisée bâtiment passif 
dans le monde
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Imaginez un bâtiment parfaitement isolé, comme s’il avait été recouvert d’un manteau 
qui le protège autant l’hiver que l’été. Il fait bon à l’intérieur, puisque vous l’occupez et y 
rejetez de la chaleur. Si, en plus, le temps est ensoleillé, c’est encore mieux, et vous n’avez 
plus besoin de chauffer. Mais il faut éviter que le soleil n’y entre l’été, pour éviter les 
surchauffes.

Le concept du bâtiment passif est que la chaleur dégagée à l’intérieur de la construction 
(êtres vivants, appareils électriques) et celle apportée par l’extérieur (ensoleillement) 
suffisent à répondre aux besoins de chauffage. Un bâtiment occupé qui ne perd pas la 
chaleur interne n’a pas besoin de chauffage pour rester agréable à vivre. Dans un 
bâtiment traditionnel, le chauffage ne sert qu’à compenser les pertes de chaleur.

C’est quoi un bâtiment passif ?
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Une maison passive consomme 90 % d’énergie de chauffage en moins qu’une construction 
existante. Et 50 % de moins qu’une maison nouvellement construite selon la réglementation 
thermique actuelle (RT 2012). Quels que soient son mode de construction et sa situation 
géographique, une maison passive, avec tout le confort actuel, n’a pas besoin de plus de 15 kWh par 
m² et par an (soit 1,5 litre par m² et par an d’équivalent pétrole) en chauffage.

Les réalisations passives actuelles montrent que cette définition est valable pour des régions au 
climat rude ou au climat méridional ; soit toute la zone comprise entre Madrid et Stockholm. Une 
maison passive ne coûte qu’entre 10 à 25 euros par mois en chauffage. Ce qui est nettement plus 
faible qu’une maison basse énergie (entre 40 à 65 kWh/(m²a), selon la zone climatique). Et pourtant 
le confort y est nettement meilleur !

Pour se chauffer, la maison passive utilise toutes les sources de chaleur disponibles (soleil, 
habitants, électroménager, etc.). L’isolation extrêmement poussée des murs extérieurs, du toit et du 
sol ; ainsi que des fenêtres triple vitrage permettent de garder la chaleur à l’intérieur. L’air neuf est 
fourni par une ventilation mécanique contrôlée (VMC), double flux et inaudible (25db), qui récupère 
la chaleur de l’air sortant pour réchauffer l’air entrant.

Les critères techniques



Est il possible de construire un bâtiment passif avec tous les systèmes constructifs ?
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220 maisons individuelles
78 bâtiments de logements collectifs
43 commerces/bureaux
16 établissements scolaires
5 établissements de santé
4 hôtels
1 musée

367 Bâtiments labellisés passifs en France 



46 Bâtiments labellisés passifs en Bretagne 
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32 maisons individuelles
6 bâtiments de logements collectifs
6 commerces/bureaux
2 établissements de santé
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https://passivehouse-database.org/

Maison individuelle située à Brech (56400)
SHAB: 220 m2
Année de construction: 2010
Maitrise d’œuvre: Passivéo
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https://passivehouse-database.org/

Tertiaire situé à Saint Malo (35400)
SHAB: 559 m2
Année de construction: 2012
Maitrise d’œuvre: Paumier architectes associés
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D’après l’étude de Cepheus (Passiv House Institut), une maison passive est environ 10% plus chère à 
l’investissement qu’une maison conventionnelle. 

Les gains non « chiffrables »
- Le confort
- Faible dépendance par rapport aux énergies fossiles
- Faible maintenance
- Valorisation patrimoniale

A l’occasion des 10 ans du premier bâtiment passif français, une enquête a été menée auprès 
de 50 habitants. 96% d’entre eux se disaient satisfaits de leur maison : 74% la trouvaient 
« très confortable », et 86% la jugeait « beaucoup plus économe » qu’une habitation 
traditionnelle.

Un bâtiment passif, ça coûte cher ?

http://www.lamaisonpassive.fr/wp-content/uploads/2017/05/Enqu%C3%AAte-de-satisfaction-maisons-individuelles-passives.pdf

